ПРОТОКОЛ

14.12.2016 №17
м. Прилуки

Засідання постійної депутатської комісії 

з питань будівництва, земельних відносин, екології

та природних ресурсів

Присутні:

Заступник голови комісії - Дуденок О.М.
Секретар комісії – Ілюхін А.В.

Члени комісії: Назім В.І., Шевель О.М.
Відсутні:

Голова комісії – Тютюнник І.В.
Члени комісії: Пахомов Д.А., Рожко М.В.
Запрошені:

Івченко В.В. – начальник відділу комунальної власності міської ради;
Севастьянов Р.В. – головний спеціаліст відділу комунальної власності міської ради;
Кузьменко Н.О. – спеціаліст відділу комунальної власності міської ради;

Красноок П.М. – голова правління ГО «Учасники АТО «ЩИТ»;
Дитиненко А.С. – представник ПАТ «Укрнафта».

Порядок денний:
1. Визначення виконавців послуг з експертної грошової оцінки земельних ділянок, що підлягають викупу.

2. Розгляд звернень.

3. Розгляд проектів рішень, що вносяться на розгляд депутатів міської ради на черговій сесії.

По першому питанню:

СЛУХАЛИ:

Дуденка О.М., який запропонував розглянути питання щодо визначення виконавців послуг з експертної грошової оцінки земельних ділянок.

ВИСТУПИЛИ:
Севастьянов Р.В., який повідомив, що відповідно до рішення Прилуцької міської ради від 28.10.2016 №17 (18 сесія 7 скликання) дозволено проведення експертної грошової оцінки 3 земельних ділянок, які перебувають в оренді для обслуговування об’єктів нерухомості для їх подальшого викупу.

З метою визначення виконавців робіт експертної грошової оцінки, міською радою розміщено оголошення про відбір оцінювачів у газеті «Град Прилуки» №45 (780) від 09.11.2016.

У оголошенні зазначено, що пропозиції мають містити інформацію про вартість виконання робіт, кількість звітів про експертну грошову оцінку земельних ділянок, що складені оцінювачем за попередні 24 місяці, строк виконання робіт у календарних днях. Основним критерію відбору є вартість виконання робіт.

Для участі у відборі надійшли заяви:

- приватного підприємства «Десна-Есперт-М» (м. Чернігів, пр-т. Перемоги, 20/6);

- приватного підприємства «Незалежна експертна оцінка «НЕО» (Луганська обл., м.Кремінна, вул. Побєди, 1-а).

Представникам учасників запропоновано подати пропозиції щодо оцінки земельних ділянок.
Надійшли наступні пропозиції учасників відбору:

	Місцезнаходження земельної ділянки
	Учасник відбору

	
	ПП «Незалежна експертна оцінка «НЕО»
	ПП «Десна-Експерт-М»

	
	Пропозиція щодо вартості робіт, грн. без ПДВ
	Пропозиція щодо строку виконання робіт, календарних днів
	Кількість звітів за попередні 24 місяці
	Пропозиція щодо вартості робіт, грн. без ПДВ
	Пропозиція щодо строку виконання робіт, календарних днів
	Кількість звітів за попередні 24 місяці

	вул. Ярмаркова, 65/4 (476 кв.м.)
	3000
	10
	92
	2450
	7
	1498

	вул. 1 Козача, 54 (1378 кв.м.)
	3000
	10
	92
	2450
	7
	1498

	вул. Костянтинівська, 141 (4343 кв.м.)
	2550
	10
	92
	2900
	7
	1498


Зазначено, що найприйнятнішими пропозиціями щодо оцінки земельних ділянок є пропозиції:

- ПП «Десна-Експерт-М» щодо оцінки земельної ділянки по вул. Ярмарковій, 65/4 площею 476 кв.м. (вартість робіт – 2450 грн., строк виконання робіт – 7 календарних днів);

- ПП «Десна-Експерт-М» щодо оцінки земельної ділянки по вул. 1 Козачій, 54 площею 1378 кв.м. (вартість робіт – 2450 грн., строк виконання робіт – 7 календарних днів);

- ПП «Незалежна експертна оцінка «НЕО» щодо оцінки земельної ділянки по вул.Костянтинівській, 141 площею 4343 кв.м. (вартість робіт – 2900 грн., строк виконання робіт – 10 календарних днів).

Івченко В.В., який оголосив підсумки відбору.

Севастьянов Р.В., який повідомив, що проект рішення міської ради «Про визначення суб’єктів оціночної діяльності», з урахуванням результатів відбору, буде необхідно внести на розгляд депутатів міської ради у січні-лютому 2017 року.

УХВАЛИЛИ:

Внести на розгляд міської ради пропозиції щодо визначення виконавцями послуг з експертної оцінки земельних ділянок, що підлягають викупу:

- ПП «Десна-Експерт-М» щодо оцінки земельних ділянок по вул. Ярмарковій, 65/4 площею 476 кв.м. та вул. 1 Козачій, 54 площею 1378 кв.м.

- ПП «Незалежна експертна оцінка «НЕО» щодо оцінки земельної ділянки по вул.Костянтинівській, 141 площею 4343 кв.м.
По другому питанню:

СЛУХАЛИ:

Севастьянова Р.В., який повідомив, що на минулому засідання комісії розглядалося питання про надання ПАТ «Укрнафта» дозволу на проведення будівельних робіт з реконструкції існуючої АЗС та встановлення стаціонарного газового модуля, у межах орендованої земельної ділянки площею 3317 кв.м. по вул. Гвардійській, 67.
Відповідно до внесених пропозицій, вирішено розглянути дане питання на наступному засідання комісії із залученням представника ПАТ «Укрнафта» і начальника управління архітектури та містобудування міської ради Тесленка В.М. Представник ПАТ «Укрнафта» запрошений на засідання комісії, Тесленко В.М. перебуває у відрядженні.
ВИСТУПИЛИ:
Дитиненко А.С., який надав інформацію щодо намірів ПАТ «Укрнафта» в частині реконструкції АЗС.

Красноок П.М., який повідомив про можливе збільшення захисної зони навколо АЗС, у зв’язку зі встановленням газового модуля.  Також зазначено, що по вул. Гвардійській міською радою надано земельні ділянки учасникам АТО. Будівництво газового модуля може обмежити використання отриманих земельних ділянок для будівництва житла та викликати невдоволення землекористувачів та мешканців будинків, що проживають поблизу АЗС.
Ілюхін А.В., який запропонував вирішити дане питання шляхом проведення громадських слухань із залученням мешканців мікрорайону.

Назім В.І., Шевель О.М., які висловили свої думки щодо порушеного питання.

Дуденок О.М., який запропонував поставити дане питання на голосування.
УХВАЛИЛИ:

Запропонувати провести громадські слухання щодо надання ПАТ «Укрнафта» дозволу на встановлення стаціонарного газового модуля, у межах орендованої земельної ділянки по вул. Гвардійській, 67 (результати голосування: за – 4).
По третьому питанню:

СЛУХАЛИ:

Дуденка О.М., який запропонував розглянути проекти рішень міської ради, що вносяться на розгляд депутатів на черговому пленарному засіданні.

ВИСТУПИЛИ:
Севастьянов Р.В., який повідомив, що на черговій сесії міської ради пропонується розглянути проекти рішень:

- «Про вирішення питань землекористування» з додатком 1;

- «Про проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок» з додатком 1;

- «Про визначення суб’єктів оціночної діяльності»;

- «Про визначення мінімальної вартості місячної оренди 1 кв.м. загальної площі нерухомого майна»;

- «Про надання земельних ділянок учасникам АТО».

1. Відповідно до проекту рішення «Про вирішення питань землекористування» пропонується розглянути питання передачі у власність та користування земельних ділянок громадянам та юридичним особам для обслуговування об’єктів нерухомого майна.
Пунктом 4 додатку 1 пропонується дозволити ПОЛОЖАЙ Тетяні Миколаївні проведення будівельних робіт для розташування автомобільного газозаправного пункту, у межах орендованої земельної ділянки площею 7728 кв.м., що перебуває у користуванні для обслуговування нежитлових будівель по вул. Пирятинській, 22 у відповідності до її цільового призначення та за умови, дотримання відстаней до будинків та споруд згідно ДБН В.2.5-20-2001 «Газопостачання».
Шевель О.М., Дуденок О.М., які висловили свої думки щодо даного питання. Зазначено, що з урахуванням результатів розгляду звернення ПАТ «Укрнафта» доцільно унести пропозицію щодо проведення громадських слухань і у даному випадку.
Севастьянов Р.В., який повідомив, що на розгляді у відділі комунальної власності перебувають звернення отримані 15.12.2016 щодо дозволу на розробку документації із землеустрою, передачі у власність та оренду земельних ділянок. Дані звернення не враховані при розробці додатку 1 до проекту рішення. З метою дотримання вимог чинного законодавства, в частині термінів розглядів звернень, доцільно дані питання також розглянути на черговій сесії міської ради.
2. Севастьянов Р.В., який повідомив, що відповідно до проекту рішення «Про проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок» пропонується дозволити проведення оцінки з метою подальшого викупу земельних ділянок:
- площею 187 кв.м., переданої в оренду БАРОНЕНКУ Павлу Володимировичу для обслуговування нежилого приміщення по вул. Київській, 473-А;

- площею 1080 кв.м., переданої в оренду товариству з обмеженою відповідальністю «Ліга ІІ» для обслуговування нежитлової будівлі по вул. Юрія Коптєва, 28.

Присутні члени, комісії, які висловили свої думки по даному питанню. Зазначено, що земельна ділянка розташована у центрі міста та знаходиться у безпосередній близькості біля Прилуцького МБК. Здійснювати її продаж недоцільно.
Дуденок О.М., який запропонував проголосувати за дане питання.

3. Севастьянов Р.В., який повідомив, що відповідно до проекту рішення «Про визначення суб’єктів оціночної діяльності» пропонується за результатами відбору оцінювачів, проведеного у ході засідання комісії від 16.11.2016, визначити виконавцями послуг з експертної грошової оцінки земельних ділянок, для їх подальшого викупу:
- ПП «Незалежна експертна оцінка «НЕО» щодо оцінки земельних ділянок по вул.Садовій, 52 площею 29 кв.м., вул. 1 Травня, 99-а площею 300 кв.м., вул. Вокзальній, 35-б площею 312 кв.м.;

- ПП «Десна-Експерт-М» щодо оцінки земельної ділянки по вул.Ярмарковій, 65/15 площею 624 кв.м., вул. Ярмарковій, 65/27 площею 329 кв.м., вул. Індустріальній, 8 площею 598 кв.м.

4. Севастьянов Р.В., який зазначив, що відповідно до проекту рішення міської ради «Про визначення мінімальної вартості місячної оренди 1 кв.м. загальної площі нерухомого майна» пропонується встановити мінімальний показник вартості оренди нерухомого майна, що перебуває у власності фізичних осіб.
Проект підготовлено, з метою належного оподаткування доходів фізичних осіб від надання в оренду об’єктів нерухомості, відповідно до підпункту 170.1.2., пункту 170.1., статті 170 Податкового кодексу України, Постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 №1253 «Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб».

Мінімальна вартість оренди нерухомості встановлюється органом місцевого самоврядування села, селища, міста, на території яких вона розташована.

Розрахунок вартості здійснюється з урахуванням прогнозних середньорічних показників опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України.
Розміри мінімальної вартості оренди 1 кв.м. нерухомого майна на 2016 рік визначені рішенням Прилуцької міської ради від 24.12.2015 №17 (4 сесія 7 скликання) та становлять:

- 27,37 грн./кв.м. (для нерухомого майна, що використовується для провадження виробничої діяльності);

- 41,06 грн./кв.м. (для нерухомого майна, що використовується для іншої комерційної діяльності);

- 13,69 грн./кв.м. (для нерухомого майна, що використовується для некомерційної діяльності, у тому числі для проживання фізичних осіб).

Розмір мінімальної вартості оренди 1 кв.м. майна на 2017 рік здійснено з урахуванням наказу Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 24.10.2016 №283 «Про прогнозні середньорічні показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України».
Якщо мінімальну вартість не буде встановлено чи не оприлюднено Прилуцькою міською радою до початку звітного (податкового) року, об'єкт оподаткування визначається виходячи з розміру орендної плати, зазначеного в договорі оренди. Таким чином, дане питання необхідно розглянути до 01.01.2017.

5. Севастьянов Р.В., який повідомив, що відповідно до проекту рішення «Про надання земельних ділянок учасникам АТО» пропонується:

Надати право на першочергове отримання присадибних земельних ділянок у межах м.Прилуки членам сімей загиблих та померлих громадян, які брали участь у виконанні завдань по здійсненню антитерористичної операції у східних областях України, а саме:

- БЕЗГУБЧЕНКО Тетяні Миколаївні;

- ЗАДОРОЖНІЙ Марії Федорівні;
Провести обмін земельних ділянок між:

- ІРОДОВСЬКИМ Сергієм Юрійовичем та ДАЦЕНКОМ Сергієм Володимировичем.
- ЛЕВЧЕНКОМ Євгеном Васильовичем та БОДЯНСЬКИМ Сергієм Михайловичем.



Узяти до відома заяву щодо відмови від отримання земельних ділянок із залишенням права на отримання земельних ділянок за іншим місцем розташування:


- КОЛЕСНИКА Дмитра Вікторовича (площею 800 кв.м. по 3 пров. Свободи, 17);

- БОРИСЕНКА Костянтина Миколайовича (площею 800 кв.м. по 1 пров. Свободи, 13).

Відмовити у наданні дозволів на розробку проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок:


- ВЛАСЕНКУ Олександру Миколайовичу площею 100 кв.м. для будівництва гаража по вул. Валентика до затвердження містобудівної документації «Генеральний план та план зонування території міста Прилуки Чернігівської області».


- БОРОВИКУ Михайлу Вікторовичу площею 100 кв.м. для будівництва гаража по вул.Валентика до затвердження містобудівної документації «Генеральний план та план зонування території міста Прилуки Чернігівської області».


- КВАЧУ Андрію Анатолійовичу площею 100 кв.м. для будівництва гаража у межах м.Прилуки в оренду відповідно до вимог Закону України «Про внесення змін до Земельного кодексу України щодо проведення земельних торгів» від 18.02.2016 №1012-VIII.

- ВОВКУ Олександру Леонідовичу площею 1000 кв.м. для індивідуального житлового будівництва по 3 пров. Удайському (навпроти садиб №45, 45-А) в оренду відповідно до вимог Закону України «Про внесення змін до Земельного кодексу України щодо проведення земельних торгів» від 18.02.2016 №1012-VIII.

Красноок П.М., присутні депутати міської ради, які зазначили, що Колесника Д.В. та Борисенка К.М. доцільно залишити у списку учасників АТО, що бажають отримати присадибні земельні ділянки у межах міста, з перенесенням їх у кінець списку після ухвалення рішення. Даної позиції слід дотримуватись при надходженні відповідних звернень і у подальшому.
6. Севастьянов Р.В., який повідомив, що, у зв’язку з виконанням звіту про експертну грошову оцінку земельної ділянки площею 370 кв.м. по вул. Вокзальній, 7/7-а, що підлягає викупу, відділом комунальної власності міської ради підготовлено проект рішення міської ради «Про продаж земельних ділянок несільськогосподарського призначення».

Відповідно до проекту рішення, пропонується продати вказану земельну ділянку БЕРЕЖНОМУ Павлу Григоровичу  та ТУРЧЕНЕНКО Валентині Миколаївні за вартістю 25561,00 грн., що визначена звітом з експертної грошової оцінки, виконаним ПП «Незалежна експертна оцінка «НЕО».
Проект рішення оприлюднено на офіційному сайті міської ради з дотриманням вимог Закону України «Про доступ до публічної інформації» та буде внесено на розгляд ради у січні 2017 року.

УХВАЛИЛИ:

1. Запропонувати провести громадські слухання щодо надання Положай Т.М. дозволу на встановлення газозаправного пункту, у межах орендованої земельної ділянки по вул.Пирятинській, 22 (результати голосування: за – 4);
2. Унести на розгляд міської ради питання про:

2.1. Затвердження документації із землеустрою та передачі у власність присадибних земельних ділянок:

- ТОВКУН Ірині Миколаївні площею 471 кв.м. по вул. Фабричній, 74-А.
- ПЕТРИКУ Сергію Васильовичу площею 291 кв.м. по 2-му пров. Шевченка, 8.
- ФІЛОЗОП Аліні Валеріївні, ФІЛОЗОПУ Дмитру Вікторовичу площею 581 кв.м. по 1-му пров. Богунському, 44 (у спільну сумісну власність).

- ЛИТОВЧАК Олександрі Іванівні площею 719 кв.м. по вул. Пилипа Орлика, 32.

- БІЛИК Наталії Олексіївні площею 608 кв.м. по 2-му пров. Оранжерейному, 14.
2.2. Затвердження КУТОВОМУ Миколі Миколайовичу технічної документації із землеустрою на земельну ділянку площею 1730 кв.м. та передачі її в оренду терміном на 5 років для обслуговування нежитлової будівлі (склад, гараж) по вул. Незалежності, 64-А.
2.3. Надання дозволу БОРИСЕНКО Ірині Володимирівні на розробку проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки орієнтовною площею 60 кв.м. для обслуговування нежитлової будівлі, майстерня №21 по вул. Костянтинівській, 141, в оренду. 

3. Не підтримувати надання дозволу на проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки площею 1080 кв.м., переданої в оренду товариству з обмеженою відповідальністю «Ліга ІІ» для обслуговування нежитлової будівлі по вул. Юрія Коптєва, 28 (результати голосування: за – 4);
4. Решту проектів рішень унести на розгляд ради у запропонованій редакції.

Заступник голови комісії







О.М.Дуденок
Секретар комісії
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